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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i foren-
ingen.

Avskrivning N&r en anskaffningsutgift for
en tillgéng inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa s manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning éver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens 1&n eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférméga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer 4n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining p3
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférméaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av &rs-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intakter som tillhor
rakenskapséret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapséret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen uppléter en bostadsritt forst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrittens képare da
bostadsrétten kops for forsta géngen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka fdrening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vinterrosen i Bandhagen fér hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éindamal ir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens registrering hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-02-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-06
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23 hos Bolagsverket.

Fastigheten
Foreningen innchar med tomtriitt fastigheten Stubbékern 1 pa adressen Vintrosagatan 5 i Bandhagen.

Fastigheten bestdr av tva stycken flerfamiljshus i 9 vaningar. Féreningen har 3 hyresligenheter med total
boarea om 259 kvm, 66 bostadsratter med total boarea om 6 104 kvm och 1 lokal om 12 kvm. Dessutom
finns 13 garageplatser, 48 parkeringsplatser och nigra lagerutrymmen.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024 uppgar till 1 630 kr per liigenhet. Statlig fastighetsskatt for lokaler

dr for nérvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 111 848 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 59 848 000 kr och markviirdet 52 000 000
kr. Virdear ar 1959.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Idpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 776 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 335 tkr per ar enligt foreningens stadgar. Eftersom

foreningen har en uppdaterad underhallsplan sé sker avsittningen till foreningens underhallsfond enligt
den.
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Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn

Kreditinstitut, rintekostnader fastighetslan framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 november 2023 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Gunilla Bjérkander
Marianne Lassenius
Susanne Meyer Soderlind
Lennart Pettersson
Henry Engstrom
Jorge Arturo Manco Guillen
Tedd Pettersson

Suppleanter Eva Brunne

Foreningens firma tecknas av ordférande Lennart Pettersson, vice ordférande Gunilla Bjérkander och
kassor Marianne Lassenius, tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Sonora extern revisor

Valberedning

Foreningen har ingen valberedning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga sirskilda hdndelser eller storre utgifter har skett under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen var vid rikenskapsirets borjan 102 st och vid rikenskapsérets slut 100
st. Det har under aret skett sju 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 5408 5215 5078 5156
Resultat efter finansiella poster -659 -3382 -83 -390
Soliditet (%) 51,0 51,2 54,9 54,6
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 776 736 719 714
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) -5 599 -5 662 -5 065 -5128
Skuldséttning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) -5 837 -5902 -5352 -5418
Sparande per kvm (kr/kvm) 186 620 241 144
Réntekénslighet (%) -7,5 -8,0 -7,4 -7,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 177 172 169 152
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 87,6 86,1 85,3 83,4

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (rets resultat + drets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte ir en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)
Foreningens rintebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens drsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.
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Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frimst pd avskrivningar.
Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pa stora avskrivningar av aktiverade tillgingar

och investeringar/underhall samt en utrangering av en tillgang fg ar.
Baserat pé foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhéllsbehov.
Féreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.

Foriandring av eget kapital i tkr

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 36210
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid drets utgang 36 210

Upplitelse-
avgift

17 705

17 705

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

iansprktagande av fond for yttre underhall

1 ny rakning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for
yttre

underhail
2 807

-293

2514

Balanserat

resultat

-14 548

-3 089

-17 637

-17 636 463
-658 910
-18 295 373

-347 875
-17 947 498
-18 295 373

Arets

resultat

-3 382

3382
-659
-659

4(15)

Totalt

38792

-659
38133
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Raintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2023-07-01
-2024-06-30

5407 795
695
5408 490

-2 855 648
-311 537
-266 636

-1 492 004

-4 925 825

482 665

4154

-1 145 729

-1 141 575

-658 910

-658 910

5(15)

2022-07-01
-2023-06-30

5164 859
50332
5215191

-2 831 080
-318 467
-286 585

-4 282 589

-7 718 721

-2 503 530
352

-878 723
-878 371

-3 381 901

-3 381 901
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgingar
Tomtratter
Summa immateriella anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Markanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

2024-06-30

5748 026
5748 026

66 481 439
73 739
258 046
29258

66 842 482

72 590 508

14 607
1920 881
190 849
2126 337

1523
1523
2127 860

74 718 368

6 (15)

2023-06-30

5803 644
5803 644

67 817 743
85120
343 090
32915

68 278 868

74 082 512

2520
1426 368
181272
1610 160

914
914
1611074

75 693 586
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2024-06-30

53915224
2513 823
56 429 047

-17 636 463

-658 910
-18 295 373
38133674

25128 842
25128 842

10 500 000
212018
22 426
8416

712 992
11 455 852

74 718 368

7(15)

2023-06-30

53915224
2 806 890
56 722 114

-14 547 629

-3 381 901
~17 929 530
38 792 584

25928 842
25928 842

10 100 000
172 952
15219

0

683 989
10 972 160

75 693 586
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forfindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frén den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2023-07-01
1 -2024-06-30

-658 909
1 492 004
7207

840 302

-21 004
76 485
895 783

0
-400 000
-400 000

495 783

1310280
1 806 063

8 (15)

2022-07-01
-2023-06-30

-3 381 901
4282 589
9 749

910 437

-50 636
235053
1094 854

-10 831 384
-10 831 384

2150 000
3 800 000
5950 000

-3 786 530

5096 811
1310281
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgingarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara
vésentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Byggnader ursprungligt anskaffningsvirde 20-120 ar
Nyttjanderétt till tomtmark 120 ér
Fastighetsforbittring 10-20 &r
Inventarier, markanldggning 10 ér
Fasadrenovering 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Arsavgifter bostider 4735975 4489 709
Hyror bostdder 302 103 319171
Hyror lokaler 68 740 63312
Hyror garage och parkeringsplatser 194 048 193 290
Hyresbortfall garage och parkeringsplatser -150 -4 500
Hyresintékt bredband 95 525 90 025
Ovriga ersittningar och intikter 1595 4732
Hyresint, 6vr objekt ej moms 9960 9120
5407 796 5164 859

I &rsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ej momspl ers. o intikter
Elprisstod

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader

Ovriga serviceavtal

Fastighetsel

Fjarrvéarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgilder

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier och -material
Ovriga driftskostnader

Lopande reparationer

Planerat underhali

Stidning

Radonmaétning

2023-07-01
-2024-06-30
695

0

695

2023-07-01
-2024-06-30
80 289
102 325
6925
11999
15974

0

162 623
728 879
235320
125 867
315521
265 000
14 768
103 872
48 694

14 798
154 732
347 875
120 187
0
2855648

10 (15)

2022-07-01
-2023-06-30
9502

40 830

50 332

2022-07-01
-2023-06-30
73 733
109 312

7 244

0

14 604

46 131
224759
680 038
186 731
123 669
286 205
265 000
13 586
103 872
11532

12 624
252 362
293 067
115 165
11 445
2831079
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Kontorsmaterial

Fast telefoni
Datorkommunikation
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Ovriga externa tjinster
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Kommunal fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift dndrad tax
Ovriga externa kostnader
Maéklararvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner, arbetare
Sociala avgifter

Not 7 Tomtritter
10% av ursprungligt taxeringsvirde 2005
120 érs avskrivningstid

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-07-01
-2024-06-30
5326
1284

386

0

31250

98 600
8975
1067

16 032
2537

5 681

120 950

7 861

11 588

0

311537

2023-07-01
-2024-06-30
171 900

42 178
52558

266 636

2024-06-30
6674 156
6 674 156

-870 512

-55 618
-926 130

5748 026

11 (15)

2022-07-01
-2023-06-30
2720
3047
3997
4239

29 500

98 101
5000

900

0

35%4
51730

118 121

0

3518

40 000

318 467

2022-07-01
-2023-06-30
157 500

69 299

59 786

286 585

2023-06-30
6674 156
6 674 156

-814 894
-55 618
-870 512

5803 644
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Not 8 Byggnad

Fasadrenovering har tillagts byggnadsvirdet och skrivs av pa 50 ar

Ingaende anskaffningsvérden

Fasadrenovering

Utrangering ingéende fasadvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering ingdende fasadavskrivning
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
20/21 Laddstationer till bilar
21/22 Bevakningskameror

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2024-06-30
78 632 166
0
0
78 632 166

-10 814 423
0

-1336 304
-12 150 727

66 481 439

59 848 000
52 000 000
111 848 000

2024-06-30
113 805
113 805

-28 685
-11 381
-40 066

73739

12 (15)

2023-06-30
67 448 932
14 520 312
-3337078
78 632 166

-10 024 611
546 492
-1336 304
-10 814 423

67 817 743

59 848 000
52 000 000
111 848 000

2023-06-30
113 805
113 805

-17 305
-11 380
-28 685

85120
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Not 10 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvérden
Utrangering fasadtvitt
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering fasadtvitt

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 11 Markanliggning
Staket med 10 ars avskrivning

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Tomtrittsavgild
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Forsakringspremier

IT

Ovrigt

2024-06-30
2119 766
0

2119 766

-1776 676
0

-85 044

-1 861 720

258 046

2024-06-30

36 572
0
36 572

-3 657
-3 657
-7 314

29 258

2024-06-30
115139
1202
1804 540
1920 881

2024-06-30
66 250

8 656

24 315

80 927

10 701

0

190 849

13 (15)

2023-06-30
2 585 566
-465 800
2119 766

-2 157 432
465 800
-85 044

-1776 676

343 090

2023-06-30

36 572
36572

-3 657
-3 657

32915

2023-06-30
117 001

0

1 309 367
1426 368

2023-06-30
66 250
8656

23 563

72 740
9843

220

181 272



Brf Vinterrosen i Bandhagen
Org.nr 769612-1545

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 2751488616
Swedbank 2751488780
Swedbank 2751488749
Swedbank 2751488707 3-min
Swedbank 2955145442 3-man
Swedbank 2955096132 3-mén

Kortfristig del av langfristig
skuld

Réntesats
%

2,60

2,73

1,66

4,833
4,415
4,443

Datum for

ranteéindring

2027-05-25
2028-03-24
2026-03-25
2024-08-28
2024-09-28
2024-08-28

Léinebelopp
2024-06-30
10 900 000
8 228 842

6 400 000
5900 000
600 000

3 600 000
35 628 842

-10 500 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-06-30

10 900 000
8228 8§42
6 800 000
5900 000

600 000
3 600 000
36 028 842

-10 100 000

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under kommande verksamhetsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktdr &r samtliga lan av langfristig karaktir och styrelsens

bedémning &r att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1dngsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 10 100 000 kr

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter

El

Viérme

Avfall

Vatten

Reparationer

Léneréntor

Styrelsearvode inkl sociala avgifter

2024-06-30
421 492

11074
32782
20980
43 471

0

142 168

41 024

712 991

2023-06-30
418 708

12 044
30932
15683
34 825
31575

118 222

22 000

683 989



Brf Vinterrosen i Bandhagen

15 (15)
Org.nr 769612-1545
Not 16 Stillda sikerheter
2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 43 428 842 43 428 842
43 428 842 43 428 842
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